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IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA
O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 01.012.2021. DO 28.02.2022.

Ovo izvjeSce predstavlja nastavak na prethodna izvjeS¢a stecajnog upravitelja.

Stecajni upravitelj je od zaloZnog vjerovnika Zagrebacke banke d.d. dana 30. prosinca
2021.g. zaprimio BRISOVNO OCITOVANJE kojim zaloZni vjerovnik dozvoljava brisanje
prava zaloga u iznosu od 2.540.000,00 kn, upisanog Rjesenjem Opcinskog suda u Rijeci
poslbr. Z-18728/2007 od 19.11.2007.g., na udjelima prava gradenja steCajnog duZnika
upisanim u zk.ul. 3250 k.o. Marcelji.

RjeSenjem ZemljiSnoknjiZnog odjela Opcinskog suda u Rijeci, Posl.br. Z-41178/2021 od
17. sijeCnja 2022.g. u zemljiSnoknjiznom uloSku broj 3250 k.o. Marcelji uknjiZeno je
brisanje prava zaloga za iznos glavnice od 2.540.000,00 kn za korist Zagrebacke banke
d.d. pod pos.br. Z-18728/2007 na nekretninama duznika koje se sastoji od stambene
zgrade br. 2/2 ul. Zorzi¢i, kao pripadak prava gradenja na kat. Cest. broj 2427 /2 upisana
uzk.ul. 2012 iste k. 0. etazno prikazana na E-1, E-2,E-4,E-51i E-6.

U privitku ovog izvje$¢a prilazu se BRISOVNO OCITOVNJE Zagrebacke banke d.d., kao
Prilog 1., RjeSenje ZemljiSnoknjiZznog odjela Op¢inskog suda u Rijeci, Poslbr. Z-
41178/2021, kao Prilog 2., Izvadak iz zemljisSne knjige (etazZno vlasnistvo na pravu
gradenja s odredenim omjerima) na udjelima prava gradenja steCajnog duZnika E-1,
E-2,E-4,E-5i E-6, upisanim u zk.ul. 3250 k.o. Marcelj, kao Prilog 3. i Izvadak iz zemljisSne
knjige za zemljiSte pod stambenom zgradom br. 2/2 ul. Zorzi¢i, upisano u zk.ul. 2012 k.o.
Marcelji, kao Prilog 4.
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II. STANJE STECAJNE MASE

Prodaja nekretnina koje su usle u stecajnu masu duznika - ovrha na nekretninama

PREDMET: APS DELTA S.A. Luksembourg c/a Likvidacijska masa drustva
NEO PLAN d.o.0. Rijeka, Benasi 1, radi ovrhe na nekretninama

Predmet: Ovrhovoditelj: APS DELTA S.A. (ranije Zagrebacka banka d.d.)
Ovrsenik: Likvidacijska masa drustva NEO PLAN d.o.o.

Sud: Op¢inski sud u Rijeci

Posl. broj: Ovr-1096/2019 (ranije Ovr-3692/2015)

Ovrs$na stvar: radi isplate novcane trazbine ovrhom na nekretninama ovrsenika

Stanje predmeta: Na temelju pravomoc¢nog RjeSenja o ovrsi Posl.br. Ovr-3692/2015 od
13.05.2015.g. na Opc¢inskom sudu u Rijeci pod Posl.br. Ovr-1096/2019 u tijeku je ovrha
na nekretninama stecajnog duznika koje ¢ini pravo gradenja upisano u zemljisne knjige
Op¢inskog suda u Rijeci u z.k.ul.br. 3250 k.o. Marcelji, Stambena zgrada br. 2/2 ul. Zorzidi,
kao pripadak prava gradenja na kat. ¢est. broj 2427/2 upisana u z. k. ul. 2012 iste k. 0., a
kao nositelj prava gradenja upisan je NEO PLAN d.o.0., na etaZnim dijelovima:

2. Udio prava gradenja: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. Stan P 2, u prizemlju, koji se sastoji od pretprostora, kuhinja blagovaona, dnevni
boravak, kupaona, soba, balkon, povrsine 63.57 m2, sa pripadaju¢im spremistem br. 2 u
podrumu, povrsine 9.21 m2, Sto sveukupno ¢ini 72.78 m2.

Procjena vrijednosti nekretnina iznosi 552.000,00 kuna (7.584,50 kn po m2)

4, Udio prava gradenja: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

1. Stan 1 K 4, na prvom katu, koji se sastoji od pretprostora, kuhinja blagovaona, dnevni
boravak, kupaona, soba, balkon, povrsine 63.57 m2, sa pripadaju¢im spremistem br. 4, u
podrumu, povrsine 8.97 m2, Sto sveukupno €ini 72.54 m2.

Procjena vrijednosti nekretnina iznosi 551.000,00 kuna (7.595,80 kn po m2)

6. Udio prava gradenja: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

1. Stan 2 K 6, u potkrovlju, koji se sastoji od pretprostora, kuhinja, blagovaona, dnevni
boravak, kupaona, soba, balkon, povrsine 63.57 m2, sa pripadaju¢im spremisStem br. 6, u
podrumu, povrsine 7.46 m2, Sto sveukupno ¢ini 71.03 m2.

Procjena vrijednosti nekretnina iznosi 509.000,00 kuna (7.165,98 kn po m2)

RjeSenjem Opcinskog suda u Rijeci, Posl.br. Ovr-1096/2019-30 od 10. svibnja 2021.g,,
odreden je nastavak ovrSnog postupka, a steCajni upravitelj je podneskom od dana 24.
svibnja 2021.g. izjavio da preuzima ovr$ni postupak na strani ovrSenika.

Unatoc¢ poZurnicama ste€ajnog upravitelja da se postupak prodaje nekretnina ovrsenika
nastavi, u o¢evidniku nekretnina Financijske agencije, Regionalni centar Rijeka
(dalje u tekstu: FINA), poslovni broj spisa OVR-1096/2019 i nadalje je u predmetu
prodaje predmetnih nekretnina upisan status ,NADMETANJE PREKINUTO“ do
donosenja odluke nadleZnog tijela o nastavku postupka.



Nekretnine koje Cine stecajnu masu duznika, a nisu predmet prodaje u ovrSnom
ostupku:

1. Udio prava gradenja: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E1)

1. STAN P 1 u prizemlju, koji se sastoji od pretprostora, ostava, kuhinja blagovaona,
dnevni boravak, kupaona, dvije sobe, balkon, povrSine 81.71 m2, sa pripadajuéim
spremiStem br. 1, u podrumu, povrsine 13.95 m2, Sto sveukupno ¢ini 95.66 m2.

5. Udio prava gradenja: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

1. STAN 2 K 5 u potkrovlju, koji se sastoji od pretprostora, ostava, kuhinja blagovaona,
dnevni boravak, kupaona, dvije sobe, balkon, povrSine 81.71 m2, sa pripadajuéim
spremisStem br. 5, u podrumu, povrsine 9.60 m2, sto sveukupno ¢ini 91.31 m2.

Na nekretninama su upisana razlu¢na prava u korist razlu¢nog vjerovnika APS DELTA S.A.
SOCIETE ANONYME iz Luksemburga. Predmetne nekretnine su u posjedu trecih osoba
koje su u stecajnom postupku obavijestile ste¢ajnog upravitelja o postojanju izlu¢nih
prava na tim nekretninama.

U svezi zahtjeva izlu¢nih vjerovnika za izluCivanjem iz steCajne mase slijedecih
nekretnina:

1. udio prava gradenja: 19/100 EtaZa (E-1) - izlu¢ni vjerovnik Cali¢ Milka

5. udio prava gradenja: 18/100 Etaza (E-5) - izlu¢ni vjerovnik KaStela Matija

steCajni upravitelj je putem odvjetnika Tamare Vejnovi¢ Rovis uputio podnesak izlu¢nim
vjerovnicima za izdavanje tabularne isprave za upis prava vlasniStva na predmetnim
nekretninama u korist izlu¢nog vjerovnika, pod sljede¢im uvjetima:

1. procjena vrijednosti predmeta izlu¢nog prava o troSku izlu¢nog vjerovnika
(predlaZe se radi ekonomicnosti procjenu izvrsiti po vjeStaku graditeljske struke
koji je procjenjivao posebne dijelove u istoj zgradi radi potrebe ovr$nog postupka
koji se pred Opc¢inskim sudom u Rijeci vodi pod psol.br. Ovr-1096/2019)

2. uplata razlike procijenjene vrijednosti predmeta izlu¢nog prava u odnosu na
odgovarajucu vrijednost zemljiSta koja bi s obzirom na sveukupno utvrdenu
vrijednost zemljista od 100.000,00 Eur-a, iznosila cca 50.000,00 Eur-a ( na racun
Stecajne mase iza NEO PLAN d.o.o.

[zlu¢ni vjerovnik Matija Kastela se nije oCitovao na podneseni prijedlog dok je izluc¢ni
vjerovnik Milka Cali¢ putem punomo¢nika isti odbila. S obzirom da se iz odgovora
dostavljenog od strane punomo¢nika Milke Cali¢ zaklju¢uje kako je prijedlog ste¢ajnog
duznika, toc¢nije iznos koji bi se trebao nadoplatiti pogresno protumacen, istom je dana
17.02.2022.g. upucen podnesak, koji se prilaze ovom IzvjeScu kao Prilog 5.

Stanje sredstava na racunu stecajnog duznika

Stecajni duznik nema novcanih sredstava na racunu za podmirenje nastalih troskova
steCajnog postupka i ostalih obveza stecajne mase.



I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBL]JU

Stecajni upravitelj ¢e nastaviti unovcavati imovinu duznika koja je usla u stecajnu masu.
Stecajni upravitelj u dosadasnjem tijeku postupka nije uspio posti¢i dogovor sa
izlu¢nim vjerovnicima oko uvjeta izdavanja tabularne isprave na nekretninama

1. udio prava gradenja: 19/100 EtaZa (E-1) i 5. udio prava gradenja: 18/100 Etaza (E-5).

Izlu¢ni vjerovnici Cali¢ Milka i Kastela Matija imaju odredene suvlasni¢ke udjele na Kat.
Cest. broj 2427/2 (zemljiste pod stambenom zgradom br. 2/2 Zorzi¢i i dvoriSte ukupne
povrsine 1293 m2) upisanoj u z. k. ul. 2012 k. o. Marcelji, te su isti na svom zemljistu u
svrhu izgradnje stambene zgrade zasnovali u korist pravnog prednika stecajnog duznika pravo
gradenja. Prema misljenju odvjetnice Tamare Vejnovi¢ Rovis od 19.10.2021.g. svakako bi
navedeno trebalo uzeti u obzir pri razrjeSenju odnosa sa izlu€nim vjerovnicima, a u svrhu
izbjegavanja moguceg sudskog postupka.

S obzirom da je donoSenje odluke o zahtjevima izlu¢nih vjerovnika vaZzno pitanje za
provedbu ovog steCajnog postupka i unovcenje imovine u stecajnom postupku, stecajni
upravitelj ¢e predloZiti sudu sazivanje Skupstine vjerovnika sa sljede¢im dnevnim redom:

1. Razmatranje zahtjeva izlu¢nih vjerovnika za izlucivanjem iz steCajne mase
nekretnina 1. udio prava gradenja: 19/100 Etaza (E-1) i 5. udio prava gradenja:
18/100 EtaZa (E-5) i donoSenje odgovarajuce odluke o izdavanju tabularne isprave
podredno

2. Donosenje odluke o prodaji nekretnina koje su usle u ste¢ajnu masu duznika i to:
1. udio prava gradenja: 19/100 Etaza (E-1) i 5. udio prava gradenja: 18/100 Etaza
(E-5) u ste¢ajnom postupku putem Financijske agencije.

U Puli, 04.03.2022.g. Stec€ajni upravitelj
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